Stadt Paderborn

Der Burgermeister

VerauBerung der stadtischen Wohnbaugrundstiicke in Neuenbeken

im Bereich des Bebauungsplanes Nr. N 277 -Wiebach West-
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Lageplan ,,Wiebach West*
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Informationen zum Baugebiet:

Neuenbeken liegt etwa sieben Kilometer norddstlich des Stadtzentrums von
Paderborn und hat uber 2.300 Einwohner.

Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten, Grundschule (offene Ganztagsschule),
Kirche, Grundversorgungseinrichtungen sowie eine haus- und eine zahnarztliche
Praxis sind vorhanden. Gepragt ist dieser Ortsteil u. a. durch eine sehr aktive ortliche
Gemeinschaft, ein vielfaltiges Vereinsleben und ein umfangreiches Sport- und
Freizeitangebot in Naturnahe.

Die Kernstadt und auch die Universitat Paderborn sind mit dem PKW in ca. 15 Minuten
erreichbar. Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich die Haltestellen des
PaderSprinters ,Bekscher Berg“ an der Stral3e Horner Hellweg und ,Roncalliplatz an
der Alten Amtsstralle, womit unter anderem die Anbindung an die Bahn in Paderborn
erreicht wird. Daneben besteht der Schulbusverkehr nach Altenbeken, Bad
Lippspringe und Neuenheerse.

Zur weiteren Entwicklung von Wohnbauflachen im Ortsteil Neuenbeken hat die Stadt
Paderborn im Bereich des Bebauungsplanes N 277 ,Wiebach West" ein Neubaugebiet
ausgewiesen.

Der Rat der Stadt Paderborn hat den Bebauungsplan N 277 ,Wiebach West“ am
02.09.2021 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan ist seit dem 29.12.2021
rechtsverbindlich.

Die Baugrundstiucke im Plangebiet werden Uber die Strale ,Wiebach® durch die
Stralde ,Grevendahl“ erschlossen.

Neben der Bebauung durch Einfamilienhauser und Doppelhaushalften steht auch eine
Flache fur den Bau von Reihenhausern zur Verfugung.

Auf die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan N 277 ,Wiebach West",
insbesondere auf die Festsetzungen der Wandhdhen und Firsthohen (Gebaudehdhen
gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit §§ 16 u. 18 BauNVO) sowie der Festsetzungen zum
Schallschutz wird verwiesen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass zur dezentralen
Niederschlagswasserrickhaltung bauseits Retentionszisternen vorzusehen sind.
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Information zur Bebauung der Grundstiicke:
Fir die zum Verkauf stehenden Grundstlicke weist der Bebauungsplan ein
allgemeines Wohngebiet aus. Die Gebaude konnen eine bis zu zweigeschossige

Bauweise mit maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude bzw. einer Wohneinheit
je Doppelhaushalfte aufweisen.

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 277 ,,Wiebach West"
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Bebauungsplan N 277 -Wiebach West
Uber folgendem Link kénnen Sie den Bebauungsplan N 277 -Wiebach West und die
dazugehdrigen textlichen Festsetzungen einsehen:

Stadt Paderborn / Stadtplanung (o-sp.de)
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Lageplan der Grundstlicke:

Mit diesem Exposé werden drei Grundstlicke im Baugebiet ,Wiebach West* zum
Verkauf angeboten:

Grundstlck Nr. 3 zur Bebauung mit einem Einzelhaus, sowie
Grundstucke Nr. 12 und 13 zur Bebauung mit jeweils einer Doppelhaushalfte.

Folgende Grundstlicke sind aktuell reserviert und werden fir den Fall der Rickgabe/
Aufhebung der Reservierung ebenfalls zum Verkauf angeboten:
Grundstucke Nr. 10, 11, 15, 16 zur Bebauung mit jeweils einer Doppelhaushalfte.

(griin markiert sind die verfiigbaren Grundstiicke, die derzeit reservierten Grundstiicke sind
gelb markiert. Die weiteren Grundstlicke stehen nicht zur Verfigung und werden z. T. bereits
bebaut.

Uber den nachfolgenden Link kénnen Sie die Lage der zur Verfligung stehenden
Grundstucke und deren Bemalung einsehen:

Wiebach West Vermarktung Stadt Paderborn (paderapps.de)
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Kaufpreisfestsetzung:

Gemal dem Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses der Stadt Paderborn
vom 25.06.2024 wurde ein Kaufpreis fur die Grundsticke von 250,00 Euro/gm
festgelegt.

Zusatzlich:
Gemarkung Vorausleistung
Grund- | Neuenbeken, auf den
stucks- | Flur 2 Flache ErschlielBungs-
nummer | Flurstick Nr.: | in gm | Status Kaufpreis beitrag (*)
3 308 585 | verfugbar | 146.250,00 Euro | 42.024,47 Euro
10 315 305 | reserviert 76.250,00 Euro | 21.910,20 Euro
11 316 307 | reserviert 76.750,00 Euro | 22.053,86 Euro
12 317 302 | verfugbar 75.500,00 Euro | 21.694,68 Euro
13 318 296 | verfugbar 74.000,00 Euro | 21.263,67 Euro
15 302 285 | reserviert 71.250,00 Euro | 21.910,20 Euro
16 303 285 | reserviert 71.250,00 Euro | 22.053,86 Euro

Zusatzlich zu den genannten Kaufpreisen und Vorausleistungen auf den
ErschlieBungsbeitrag sind Kosten fir die Erstellung des Kontrollschachtes fur
Schmutzwasser in Hohe von 1.950,00 Euro je Grundstlck zu erstatten. Weitere
Informationen zum Anschluss an das Kanalnetz kénnen Sie dem Exposé auf Seite 8
entnehmen.

Sonstige Kosten wie Notar- und Gerichtskosten sowie die Grunderwerbsteuer
(insgesamt ca. 8-10 % vom Grundstuckskaufpreis) sind zusatzlich von der Kaufpartei
zu tragen.

Eine Courtage fallt nicht an.

Neben dem Verkauf der Grundsticke zum Bau von Einfamilienhausern/
Doppelhaushalften ist auf Wunsch auch die Bestellung eines Erbbaurechts fur die
Dauer von 99 Jahren fiur das jeweilige Grundstick moglich. Der jahrliche Erbbauzins
belauft sich auf 4% des Grundstuckswertes (Grundstucksflache x 250,00 Euro x 4%)
und wird Uber eine Wertsicherungsklausel an die allgemeinen wirtschaftlichen
Verhaltnisse angepasst.

Bei Erfullung der Fordervoraussetzungen der Richtlinie zur Forderung von
selbstgenutztem Wohneigentum fur Familien mit Kindern (Anlage | zu den Allgemeinen
Richtlinien fur die Vermarktung stadtischer Grundsticke fur den Wohnungsbau; siehe
nachfolgender Link) erfolgt eine Anrechnung der Forderbetrage in Hohe von maximal
24.000,00 Euro auf den Kaufpreis.

Vermarktungsrichtlinien fir Baugrundstiicke | Die Stadt Paderborn
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Zukunftige Beitrage nach dem Baugesetzbuch:

Die ErschlieBungsanlage im Bebauungsplangebiet ,Wiebach West* ist noch nicht
endgultig hergestellt und es wurden bisher noch keine Erschliefungsbeitrage erhoben.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach den §§ 30 ff. Baugesetzbuch (BauGB) ein
Bauvorhaben u. a. nur dann zulassig ist, wenn die Erschliefung des Grundsticks
gesichert ist. Dazu hat die Stadt Paderborn bereits Vorleistungen erbracht bzw.
verpflichtet sich, die straRenmaRige ErschlieBung durchzuflhren.

Daraus folgende Erschlielungsbeitrage werden von der Stadt Paderborn nicht
ubernommen und zwar entgegen § 436 Abs. 1 BGB auch nicht fir MalRnahmen, die
bis zum Tage des spateren Kaufvertragsschlusses bautechnisch begonnen worden
sind.

Die Herstellung der ErschlieBungsanlage nach Art und Ausfiihrungszeit unterliegt dem
pflichtgemalRen Ermessen der Stadt Paderborn. Die innere Aufschlielung
einschlieBlich Versorgung und Entsorgung des Kaufgrundstlicks geht ausschlieflich
zu Lasten des Erwerbers.

(*) Bei den in der vorstehenden Tabelle benannten Vorausleistungsbetragen auf den
ErschlieRungsbeitrag handelt es sich um eine Kalkulation.

Des Weiteren sind im Rahmen gesetzlicher Vorgaben Beitrage fur
Ausgleichsmallnahmen nach §§ 135 a-c Baugesetzbuch (BauGB) vom Kaufer zu
ubernehmen.

Uber die endgiiltige Hohe und die Abrechnungsmodalitaten der ErschlieBungsbeitrage
als auch der Beitrage fur Ausgleichsmalinahmen kénnen derzeit noch keine Angaben
gemacht werden. Die Hohe des endgultig festgesetzten Beitrages kann erheblich nach
oben sowie auch nach unten abweichen.

Weitere Informationen hierzu erhalten Sie von den auf Seite 12-13 dieses Exposés
genannten Ansprechpartnern des Amtes fur Strallen- und Briuckenbau sowie des
Amtes fur Umweltschutz und Grunflachen.

Revisionsschachte zum Anschluss an den
Schmutzwasserkanal

Die Anbindung der Grundstiucke an den Regen- und Schmutzwasserkanal wurde
durch den Stadtentwasserungsbetrieb Paderborn (STEB) im Rahmen der
ErschlieBungsmallnahmen vorgenommen. Es wurden Kontrollschachte fur
Schmutzwasser hergestellt. Die Kosten in HOhe von 1.950,00 Euro werden mit dem
Kaufvertrag in Rechnung gestellt.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mussen fur das Regenwasser
Retentionszisternen durch die Eigentimer auf den Grundstucken errichtet werden.
Daher wird auf einen seperaten Revisionsschacht fur den Regenwasserkanal
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verzichtet. (Naheres entnehmen Sie bitte den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan auf Seite 5 dieses Exposés.)

Allgemeine Informationen:

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit gro3tmoglicher
Sorgfalt zusammengestellt worden. Gleichwohl kann fur die Richtigkeit keine Gewahr
ubernommen werden. Dies schliet die im Exposé enthaltenen Plane ein. Die
genannten Daten erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die Stadt Paderborn behalt sich die Entscheidung vor, ob, wann, an wen und zu
welchen Bedingungen die Grundstlcke verkauft werden.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass es sich um eine unverbindliche
Aufforderung zur Abgabe von Kaufbewerbungen (Interessenbekundungen) handelt.
Dieses Verfahren ist nicht mit den Verfahren nach der Vergabe- und Vertragsordnung
fur Bauleistungen (VOB) oder der Verfahrensordnung fur die Vergabe offentlicher
Liefer- und  Dienstleistungsauftrage  unterhalb  der  EU-Schwellenwerte
Unterschwellenvergabeordnung (UVgO) vergleichbar.

Aus der Abgabe der Bewerbung lassen sich keine Verpflichtungen und keine
Anspriche gegen die Stadt Paderborn herleiten, insbesondere auch nicht aus der
Nichtberlcksichtigung von Bewerbungen oder fiir den Fall der Anderung bzw. der
Beendigung des Auswahlverfahrens.

Mit der Versendung des Exposés ist ausdriucklich kein Makler- oder
Vermittlungsauftrag verbunden. Auslagen und Kosten im Zusammenhang mit der
Bewerbung werden von der Stadt Paderborn nicht Ubernommen und auch nicht
gezahlt.

Nach Abschluss des Bewerbungszeitraumes wird die Rangfolge der Bewerber anhand
der im Vermarktungskonzept festgelegten Auswahlkriterien ermittelt. Im weiteren
Verlauf des Verfahrens erhalten die Bewerbenden Gelegenheit, Ilhre
Wunschgrundsticke im Baugebiet zu priorisieren.

Nach Zuschlagserteilung erfolgt eine ,,Anhandgabe® der Grundsticke an die
ausgewahlten Interessenten. Dies bedeutet, dass die Stadt Paderborn den
ausgewahlten Interessenten fur einen Zeitraum von bis zu drei Monaten die Gewahr
gibt, dass das an Hand gegebene Grundstick keinem Dritten angeboten wird. In
diesem Zeitraum wird Gelegenheit fur die Feinplanung und Finanzierung eines
genehmigungsfahigen Projektes gegeben.
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In den Grundstuckskaufvertrag werden u.a. folgende Regelungen
aufgenommen:

e Das Grundstuck ist in der Regel innerhalb einer Frist von 24 Monaten nach
Grundbuchumschreibung bezugsfertig zu bebauen.

e Die Falligkeit des Kaufpreises und der Kosten flr die Kanal-Kontrollschachte
innerhalb von sechs Wochen nach Abschluss des Grundstuckskaufvertrages;
Besitzlibergang nach Eingang des Kaufpreises und der Kosten fur die Kanal-
Kontrollschachte. Ratenzahlungen werden nicht akzeptiert.

e Fur den Fall der Nichteinhaltung der genannten Vorgaben behalt sich die
Verkauferin vor, Vertragsstrafen zu erheben und/oder das Grundstlck zurtick
zu kaufen (Ruckauflassungsvormerkung).

e Die Ubernahme der mit dem Vertragsabschluss und der Vertragsdurchfiihrung
anfallenden Nebenkosten (Notar- und Gerichtskosten, Grunderwerbssteuer
etc. durch den/die Kaufer/in).

e Garantieausschluss fur die Beschaffenheit des Grundstlickes. Ein gesetzlicher
Rechtsanspruch auf einen leitungsgebundenen Telekommunikations-
anschluss besteht nicht.

e Beitrage flr die Erschliellung der einzelnen Baugrundstlicke werden von der
Stadt Paderborn nicht tbernommen und zwar entgegen § 436 Abs. 1 BGB
auch nicht fir Malinahmen, die bis zum Tage des spateren
Kaufvertragsschlusses bautechnisch begonnen worden sind.

e Vertragsstrafen flr Falschangaben im Bewerbungsverfahren (insbesondere
Wohneigentum, Ausubung eines Ehrenamtes)

Bewerbungsverfahren

Sofern lhrerseits Interesse am Erwerb eines der hier beschriebenen Grundstiicke
besteht, bewerben Sie sich bitte im Zeitraum vom 01.09.2026 — 31.10.2026 beim Amt
fur Liegenschaften und Wohnungswesen der Stadt Paderborn.

Das Vermarktungsverfahren ,Einzelbewerbung® richtet sich an Alleinstehende,
Lebensgemeinschaften, Partnerschaften und Familien.

Das Vermarktungskonzept fur die Einzelbewerbung, mit dem unter anderem die
Kriterien festgelegt wurde, die fur die Bildung der Rangfolge der Bewerbenden
maldgeblich sind, kann unter dem nachfolgenden Link abgerufen werden:

Bewerbungsverfahren | Die Stadt Paderborn

Das digitale Bewerbungsformular wird rechtzeitig zum Vermarktungsstart
veroffentlicht. Der entsprechende Link zum Formular wird auf der nachfolgend
genannten Website der Stadt Paderborn zum Neubaugebiet eingestellt:

Neubaugebiet Neuenbeken -Wiebach West- | Die Stadt Paderborn
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Bewerbungen, die vor oder nach Ablauf der Bewerbungsfrist eingehen, kdnnen im
Vermarktungsverfahren leider nicht  berlcksichtigt  werden. In  dem
Bewerbungsformular werden in Abhangigkeit von lhren personlichen Umstanden
gegebenenfalls zudem einige Nachweise angefordert.

Bitte haben Sie dafur Verstandnis, dass es den Bewerbenden selbst obliegt, die
notwendigen Unterlagen einzureichen und eine Nachforderung der gegebenenfalls
fehlenden Nachweise durch das Amt fur Liegenschaften und Wohnungswesen nicht
erfolgen kann. Bewerbungen, die bei Ende der Bewerbungsfrist nicht vollstandig
vorliegen (z. B. wegen Fehlens eines der im Bewerbungsformular geforderten
Nachweise), kdnnen grundsatzlich nicht berlcksichtigt werden.

Durch Abgabe der Bewerbung wird kein Anspruch auf Erwerb eines bestimmten
Grundstucks begrundet.

Falsche oder unvollstandige Angaben des Bewerbenden im Bewerbungsverfahren fur
Wohnbaugrundstiicke koénnen einen Ausschluss aus dem Bewerbungsverfahren
sowie zur entschadigungslosen Ruckabwicklung eines Kaufvertrages fuhren und
gegebenenfalls Vertragsstrafen bis zur Hohe von 20.000 Euro auslosen.
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Kontaktmoglichkeiten

Verkauf von Wohnbaugrundstiicken:

Amt fiir Liegenschaften und Wohnungswesen
- Abteilung Liegenschaften — Bahnhofstr. 28/30 in 33102 Paderborn

E-Mail: amt23@paderborn.de

Herr Montag Frau Luckey
Tel.: 05251 / 88-11561 Tel.: 05251 / 88-12311

Fragen zum Bauplanungsrecht:

Stadtplanungsamt - Planungsberatung - Planungsvollzug
Am Hoppenhof 33 in 33104 Paderborn

E-Mail: amt61@paderborn.de

Frau Munsterteicher Frau Nahring
Tel.: 05251 / 88-12785 Tel.: 05251/ 88-11370

Herr Jursza
Tel.: 05251 / 88-12355

Fragen zu den ErschlieBungsbeitragen:

StraBen- und Briuckenbauamt
Am Hoppenhof 33 in 33104 Paderborn

E-Mail: beitragsabteilung@paderborn.de

Frau Bradbury
Tel.: 05251 / 88-11463
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Fragen zu den Ausgleichsbetragen:

Amt fur Umweltschutz und Griinflachen
Am Hoppenhof 33 in 33104 Paderborn

E-Mail: amt67@paderborn.de

Fragen zum Kanalanschluss:

Stadtentwasserungsbetrieb Paderborn
Bentfelder Stralle 12

E-Mail: info@steb-paderborn.de

Frau Konheil3ner
Tel.: 05251 / 88-12850
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